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| varas gjorde Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden, SBB, sitt forsta forvarv
I Danmark. Ola Svensson tilltradde efter sommaren som foretagets chef
for Oresundsregionen och landschef i Danmark. Uppdraget ar i forsta
hand att hitta nya affarsmojligheter, bygga upp en egen organisation och
rekrytera personal for att kunna hamta hem férvaltningen, men ocksa att
foretaget ska bli mer synligt och skapa sig ett namn i regionen. SBB vill
garna vaxa och letar fler forvarv i bade Skane och Danmark.

I mitten av oktober ska regionkontoret pa Derby-
vigen i Malmé std firdigt. Ola Svensson, chef for
Oresundsregionen och landchef i Danmark, visar
runt i lokalerna som just nu renoveras. SBB 6pp-
nar i september dven ett omradeskontor i Hoganis
dir bolaget i dagsldget dger runt 700 hyresritter.

— Nu har vi en kritisk massa i Skine och Dan-
mark och tyckte att det kunde vara bra att starta
upp en ny region, region

Oresund, och hitta synergi- "Nu har vi en kritisk
massa i Skane och
sin linda, vi fokuserar pa att Danmark och tYthe
starta upp tva kontor. Vi dr att det kunde vara
bra att starta upp en

effekter mellan Sverige och
Danmark. Just nu ir allt i

fyra personer idag och haller

pd att se dver var organisa-

skolor, dldreboende, LSS-boende och sjukhus.

— Intresset for den typen av fastigheter har 6kat,
siger Ola Svensson.

Han ser samhillsfastigheter som ett relativt
tryggt segment att investera i eftersom manga
hyresgister 4r lingsiktiga vilket gér det min-
dre konjunkturkinsligt. SBB foérvintar dven en
okad efterfragan pad bland annat vardlokaler och
ildreboenden i takt med att
befolkningen dkar framdover.

— Vi tittar ritt s brett,
men det maste finnas en
befolkningstillvixt i de orter
vi tittar pd. Att det finns en
framtid i den staden vi gir
in. Just befolkningstillvixt

tion, siger Ola Svensson, och ny region’ region Ore- drjicteviktige, siger han.

fortsitter:
— Nu tittar vi pa hur vi

Intresset och dven kon-

sun d: OCh h Itta Syn er- kurrensen om sambhillsfast-

ska organisera oss, vi koper gleffe kter mellan Sve- igheter ir relativt tuff, menar

forvaltning och fastighets-
skotsel idag. Det finns en
potential i att himta hem det
i egen regi, mycket utifrin kundfokus for att kom-
ma nirmare kunderna och hjilpa dem i sin vardag
och utveckla fastigheterna tillsammans med dem.
Det tror vi att vi gor bittre med egen personal.

Exakt hur stor organisationen ska vara haller de
pa att analysera och antalet kan utdkas allt efter-
som bolaget kdper fler fastigheter i regionen.

— Vi letar hela tiden nya f6rvirv och affirsmoj-
ligheter, siger Ola Svensson.

I Sverige dger SBB bdde samhillsfastigheter och
hyresritter, medan verksamheten i de Gvriga
nordiska linderna enbart ir fokuserad pa samhiills-
fastigheter. Samhillsfastigheter ir fastigheter som
huvudsakligen anvinds av offentlig verksamhet
och ir anpassade for samhillsservice, exempelvis

rige och Danmark.”

Ola Svensson. Det giller att
ha ett gott rykte och gora sig
ett namn bland kunderna.

— De kraven som stills 4r att man har en konti-
nuerlig uppféljning med kunderna, forssker finga
upp 6nskemadl fran kunden och se till att allting
fungerar korrekt. Samhillsfastigheter stiller lite
hégre krav pd forvaltning 4n traditionella bostider,
siger Ola Svensson.

I Skane finns SBB pd 23 orter idag och dger ett 70-
tal fastigheter. Ola Svensson tror inte att de kommer
att de kommer att koncentrera sig rent geografiske.
Utmaning da ir att gora forvaltningen effekdiv.

— Att vi jobbar nira véra kunder ir jdcteviktigt.
Aven om det bara 4r Skine 4r det utspritt och det
har sina utmaningar i sig att det blir forvaltnings-
effektivt eftersom det tar tid att resa. Nu har vi
sagt att vi har Malméo som utgangspunkt och var
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OLA SVENSSON | SBB:s nya regionkontor pa Derbyvagen i Malmé. | oktober invigs kontoret.

forvaltningspersonal i Hoganids utgar dirifran.
Eftersom vi har mycket bostider i Hoganis dr det
rimligt att vi finns pa plats och kan serva kunderna
pa ett bra sitt.

SBB kommer under den nirmaste tiden anstilla
personal i Skdne. Det ir
diremot inte aktuellt i
Danmark dnnu.

— Vi har en samarbets-
partner, en forvaltare, som

som vi har en nira dialog
med. Vi foljer tillsammans

igheterna och utvirderar
nya forvirv pd den danska
sidan. Vi har en vildigt bra dialog med honom sa
man kan sdga att vi har ett litet eget kontor, men
in har vi inte rekryterat personal. Eftersom vi har
det bestind vi har idag i Danmark som inte 4r jdt-
testort, s finns det inte s stor anledning. Vi mas-
te upp i kritisk massa férst, siger Ola Svensson.

Han ser det som nédvindigt att ha lokal kom-
petens i Danmark bland annat eftersom det finns
skillnader i regler mellan de bada linderna.

— Det finns bland annat en peng avsatt dven for

"Jag tror att det kom-
mer att bli betydligt
mer fokus pa mindre
jobbar for SBB i Danmark ~ Stdder som Hogands
ddr man kan ga in och
upp ekonomi, drift av fast- gdl’a bra affdl’e}’ och
hitta objekt.”

det inre underhdllet i avtalen i Danmark, det finns
det normalt inte i de svenska avtalen. Eftersom det
finns skillnader tror jag att det ér viktigt att man
har hjilp av ngon som kan den danska juridiken
kring avtal, siger Ola Svensson.

Det finns dven skillnader for kommuner hur de
fir anvinda pengarna som de
far vid forsiljning av fastigheter.
Det péaverkar i sin tur vilka af-
firsmojligheter det finns inom
segmentet samhillsfastigheter i
Danmark, menar Ola Svensson.

Arbetstiden delar han mellan
att ndgra dagar i veckan vara
pa kontoret i Malmé och nagra
dagar pa resande fot. Bland
annat planerar han att besdka kommuner for att
beritta om SBB och dven triffa storre hyresgis-

ter. Framdver kommer SBB dven att jobba mer
profileringsmissigt med skyltar och flaggor pa sina
fastigheter for att synas. Att bolaget vill vixa och
att bygga upp en organisation frin scratch i regio-
nen var attraktive nir han fick erbjudande om det
nya jobbet. Ola Svensson var med om en liknande
resa pé sin tidigare arbetsplats Rikshem dir bolaget
vixte frin 0 till 3 500 ligenheter pa tre ar.
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— Att bygga négot nytt 4r fantastiske roligt.
Det som lockade mig var ocksé att jag har jobbat
med mainga personer pa SBB tidigare. Vi hade
fantastiske roligt de dren pa Rikshem nir vi byggde
stort och bra bolag frin egentligen ingenting.

Det var mycket férvirv, men det var ocks vildigt
kundnira. Vi tog hand om kunderna pa ett bra
sitt, sager han.

Generellt ser Ola Svensson ingen dipp i markna-
den f6r nirvarande, men tror att det marknadens
investeringsfokus kommer att skifta geografiske i
takt med att storstiderna blir dyrare.

— Jag tror att det kommer att bli betydligt mer
fokus pa mindre stider som Héganis dir man kan
gé in och gora bra affirer och hitta objekt. Medan
det blir betydligt svarare i stdrre stider som Mal-
mé, Lund och Helsingborg. Fokus kommer nog
att vara i de lite mindre stider framéover, det 4r nog
ddr transaktionerna kommer att ske, siger han. m
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AKTUELLT:
landchef Danmark och regionchef for Oresundsre-
gionen pa SBB

TIDIGARE:

arbetade narmast som fastighetschef pa Victoria
Park och dessforinnan bland annat arbetat pa Stena
fastigheter, Rikshem, MKB och Akelius.

SAMHALLSBYGGNADS-
BOLAGET | NORDEN AB

Fastighetsbolag inriktat mot samhallsfastigheter
och hyresratter som startade i Sverige 2016. SBB
har huvudkontor i Stockholm och dger dven sam-
hallsfastigheter i Norge, Finland och Danmark. SBB
&ger 70 fastigheter pd 23 orter i Skdne samt sex
fastigheter i Danmark. Sammantaget fastighets-
varde &r cirka 30 miljarder kronor med en yta pa

1,8 miljoner kvadratmeter enligt uppgifter fran det
senaste kvartalsbokslutet.

FASTIGHETEN PA DERBYVAGEN 20 i Malmé d&r SBB har sitt regionkontor.
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