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marknaden gir upp och ner.

— Vi foljer marknadsutvecklingen och forsoker
att anvinda vér stora ekonomiska styrka till atc driva
de hir stora utvecklingsprojekten. Det tycker jag, i
forhallande till hur det var fore krisen, ir en god ut-
veckling for de danska pensionsbolagen. Att de borjar
intressera sig for det istillet for att nagot foretag med
ett mycket tunnare kapitalbas gor det. Det kan bli
diliga tider imorgon
och vi kommer fort-

ma markbit. Det ger lite bittre tid att tinka sig for.

Konkurrensen pé investeringsmarknaden har
dven okat som en foljd av att fler internationella
aktorer har fict upp 6gonen f6r Kopenhamn. Det 4r
en utveckling som Peter Mering vilkomnar.

— Det understdder bara virdena pa de fastigheter
vi har eftersom folk bjuder upp dem. Om vi bara
kopte firdiga fastigheter si skulle det ckade investe-
rarintresset innebira 6kad
konkurrens, men nir vi

farande att firdigstilla
projekten och hyra ut
dem istillet for att ga i
konkurs.

Nir fastighets-

"Jag skulle inte heller vaga
bygga nagot i Malmo eller
Idngre bort heller. Det kan
ga illa. Man ska kunna det

ygger det mesta sjilv som
vi ldgger i balansen sa 4r det
inte ndgra problem.
De flesta utlindska investe-
rarna vill képa firdiga projeke

branschen nu har kom- lOKala S]Ol’(flket och myndlg-
hetsprocesserna.”

mit en bra bit pé vig
mot att dterhimta sig
efter krisen bérjar fler aktdrer tjina pengar igen. Det
oppnar for en 8kad konkurrens nir fler har méjlighet
att investera. For Danica Ejendomme ska projekeen
ha en viss storlek for att de ska gd in i en affir.

— Vi forsoker halla oss till projekt dir det inte ar
s manga andra som kan vara med. Det ir bittre om
det inte dr alltfér manga som ér intresserade av sam-

och det forstir Peter Mering,
Det 4r komplext att driva
byggprojeke i ett nytt land.

— Jag skulle inte heller viga bygga nigot i Malmé
eller langre bort heller. Det kan g4 illa. Man ska kun-
na det lokala spriket och myndighetsprocesserna.

Fler internationella aktorer ger en dkad professi-
onalisering av marknaden, tror Peter Mering.

— Det tror jag ir bra for alla. Ju bredare markna-
den blir, desto mer likvid och transparent blir den
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ocksa. Det ir inte sunt om det bara ir tio pensions-
bolag som utgér marknaden. Nir du har natt upp i
en viss beloppsstorlek har det tidigare bara varit en
liten grupp av investerare. Den investerarkretsen har
nu utvidgats betydligt.

Papirgen heter egentligen Christiansholm, men
har fate sitt smeknamn fran de gamla lagerhallar
for tidningspapper som fortfarande finns pd 6n.
Nir de var i bruk var 6n en stingd plats, men den
Sppnades upp for nagra r sedan. Nu blomstrar
folklivet bland annat i de ménga matserveringar
som kommer att drivas fram till 2018 nir hallar-
na ska rivas och det nya bygget ska g igang. Det
geografiska liget kan inte vara bittre i Kdpenhamn
in Papirgen, menar Peter Mering. Granne med
Operan med utsike 6ver hamnen och Skuespilhuset
pa andra sidan plus okad tillginglighet med den
nyinvigda Inderhavnsbroen som kortar avstandet
till Nyhavn och city. Han ir vildigt glad for det
stadsliv som har skapats och visar bilder i sin mobil
dver folkeridngseln i omradet en vanlig 16rdag. Han
lovar att Danica ska gora stora anstringningar for
att behilla det stadsliv som har skapats pa on.

— Det kommer tillbaka, bara i version 2. Vi ska
gora nigot som dr minst lika bra och som kan halla
i minga ar framover. Placeringen ir fantastisk.

Att det inte blev hyresritter beror pa den
affirsplan som ligger. Danica Ejendomme 4ger inte
projektet sjilva utan utvecklar det tillsammans med
Unionkul Holding och Nordkranen. Gér ni ofta
utvecklingsprojekt i partnerskap?

— Vi gillar bist att gora det sjilva. Det ir lattare,
sdger Peter Mering och skrattar.

Arbetet med en detaljplan for Papireen pagir
just nu och vintas vara klart till sommaren. 2020-
2021 tror han att bygget, som i forslagen kallas
Kobenhavns Haller, kan vara firdigt.

Danica forvaltar sina kunders pensionspengar och in-
vesteringarna som gors ska ge en god avkastning. Var
finns det bista investeringsliget i Danmark just nu?

— Det beror pa vilken risk du ér beredd att ta. Men
vi tycker ju sjilvklart atc ndgra av de bostadsprojeke
som vi gdr nu har en mycket attraktiv risk- och avkast-
ningsprofil. Jag tycker ocksa att de bostider i det dldre
bestindet som vi har kdpt med reglerad hyra 4r riktige
bra. De har en mycket ldgre avkastning 4n andra pro-
jekt, men sett i forhdllande till den risk man tar.

Det hyresreglerade bostiderna ligger central vid
Seerne i Kpenhamn och képtes i borjan av aret.
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Efterfrdgan ir alltid stor pa hyresreglerade bostider i
det ildre bestiandet eftersom hyran ir ligre in mark-
nadsnivin och nir den senaste ldgenheten i huset
blev ledig fanns det 1 200 personer pa ko, siger
Peter Mering. Vakansen ér dirfor alltid noll i huset.

Nir det giller kontor ridder det ingen brist i Kopen-
hamn. Diremot 4r det brist pd moderna och effektiva
kontorsfaciliteter, det finns f6r minga gamla byggna-
der, menar Peter Mering.

— Kontor i Képenhamn ir inte en fantastiske
positiv marknad. Det borjar bli lite bittre, men det
dr inte sd att man ser en starke stigande hyresniva.
Vakansen borjar att falla lite och det r kanske ett
forsta viktigt steg i en forbdtering av marknaden.
Kopenhamn har, till skillnad frin Stockholm, kin-
netecknats av att du alltid har kunnat bygga mer.
Sa varje gdng hyresnivén har bérjat stiga har det
kommit en utvecklare forbi som kan bygga nigot
nytt och ge en ligre hyra.

PETER MERING

AKTUELL: med tva stora utvecklingsprojekt i
Képenhamn, Postgrunden och Papirgen

BAKGRUND: var tidigare vd pa SEB Ejendomme

DANICA EJENDOMME

En del av Danica Pension.

Fastighetsportfélj: 1,7 miljoner kvm och mark-
nadsvérde pa 27 miljarder danska kronor. 50
procent ar butikscenter, 41 procent kontor och ¢
procent bostader. Huvuddelen av fastigheterna
(68 procent) finns i Storkdpenhamn. Fastig-
hetsportféljen utgor 10-12 procent av Danica
Pensions samlade investeringar.
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Fran Peter Merings kontorsfonster i Lyngby kan I host dr det fyra ar sedan Peter Mering borjade
man se taket pi Microsofts nya danska huvudkon- jobba pa Danica Ejendomme, tidigare hade han

tor som Danica har byggt och som stod firdigt samma position i SEB Pension. Det bista med

i december 2015. 1 jobbet ir att se en byggnad
samma omride bygger ” . 7y . sta firdig, tycker han.

de dven bostider }(;%%1 _Kontor I Koper_lhamn ar - De% sg’m ir fantas-
efterfrigan ir stor, men- 111 te en fan taStISkt pOSI try tiskt fascinerande ir att

ar han. Han radar upp marknad. Det bﬁl’jal’ bli lite ™an kan ta ett pappersark

fordelarna med staden, om man fir en idé. Sen

bland annat det tekniska bCitU’e, men det ar i}’lte Sd att xan man gd ner pa gatan
universitetet DTU och man ser en Starkt St,gande tva ar senare och se det.

forskningsforetagen Det ir helt unike.

. oo
runtomkring, en god hyr esniva. — Det ir skiftet fran
detaljhandel, tillgang till det abstrakra till négot
vatten och naturupplevelser. Och sé dr det bara 10 helt konkret, att man kan transformera saker med
kilometer fran Radhuspladsen, framhaller han. lite idéer och pengar. Och att man far lov att

— Vi dr vildigr positiva till Lyngby. Lyngby ir spela schack med nigon hela tiden eftersom det ir
en smorhéla. s4 méanga férhandlingar. Det dr ocksa kul. m

PETER MERINGS 3 FAVORITPLATSER | ORESUNDSREGIONEN

DYREHAVEN, LYNGBY

“Det &r unikt att ha ndgot som
Dyrehaven precis vid sidan av en
storstad. Det &r ett andningshal.”
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STADERNA KRING ORESUND
"Oresund i sig sjalvt ar en fantastisk
sak. Stadsutvecklingen som sker

i regionen runt Oresund blir mer
spannande &n om det lg mitt pa
Jylland eller mitt i Sverige. Det ger : - . e " . I
en dynamik som vi inte hade ftt an- g ¢ bl i
nars. Det &r ju ingen plats, men en S Ul

egenskap i omradet som &r unik.”
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PAPIRGEN, KOPENHAMN ||
“Papirgen &r nagot speciellt i Ké-
penhamn. Du har kanalen framfor,
Skuespilhuset mittemot och Ope-
ran vid sidan av. Sen ar det valdigt
vackert i det gamla Christianshavn
bakom. Jag ser fram emot att det
blir fardigt.”
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