NEWS ORESUND

NEWS ﬂRESUNDS MANADSINTE RVJU:

""’MIDROC PROPERTIES HAR NY VD
OCH VAXER MED FLERA STORPROJEKT

Reportage: JENNY ANDERSSON

REAL ESTATE

En blandad fastighetsverksamhet ligger bakom vinsten av marktavlingen i Hyl-
lie dar Midroc nu ska utveckla den sista stora tomten vid stationstorget. Dess-
utom ger den breda verksamheten en bra riskspridning. Det menar bolagets
nytilltradde vd Peter Syrén. Foretaget bygger dven den nya hotell- och kon-
gressanlaggningen SeaU i Helsingborg och rekryterar just nu fler medarbetare

for att hantera projektvolymen.

Fastighetsbolaget Midroc Properties har sin bas i
Vistra Hamnen i Malmé och arbetar med savil

mark- och fastighetsutveckling som férvaltning.
Bolaget skoter allt ifran entreprenad till att silja

bostider i egen regi.

— Vi dr ganska breda i det vi hiller pd med.
Minga omriden som byggs idag innehaller blan-
dad bebyggelse med bade kontor, hotell, handel,
service och bostider i olika
former. Ar man d4 som vi,
som har kompetenser inom
alla delar, sé tror jag att
man skapar bittre omra-
den, siger vd Peter Syrén
och fortsitter:

— Rent affirsmissigt
innebir det en riskspridning.
Vi ir inte lika kinsliga for
vikande efterfrigan inom

exempelvis bostadsrittsmark- drar till en levande mi I_] o.”

naden. Dessutom ir det kul

att jobba med bredd och méngfald. Vira medarbetare
tycker det dr attrakeivt att f3 vara samhillsbyggare,
det ir kanske et slitet uttryck, men att fi vara med

i olika delar. Nu vann vi tdvlingen i Hyllie med for-
slaget Embassy of Sharing och jag tror att innehéllet
som vi presenterade och vira ambtioner med méng-

fald och social hallbarhet var viktiga.

I dagsliget har Midroc Properties 115 anstillda,
varav cirka 60 medarbetare sitter pd huvudkontoret
i Malmo medan resten fordelas mellan kontoren

i Helsingborg, Stockholms innerstad och Solna.
Eftersom bolaget har flera storprojekt pa ging
rekryterar de just nu fler medarbetare.

— Vi var en handfull nir vi startade f6r cirka 20
ar sedan och har vuxit organiske. Vi gillar sjalvklart
tillvixt, men vi har inte ett mal om att vixa till en
viss storlek. Gér man bra affirer och bra projekt si
vixer man, vi rekryterar i den takt som vi behover

utifran vira projeke, sdger han.

I projekevolymen ingér, férutom bostadspro-
jeke, bland annat hotell- och kongressprojektet
SeaU Helsingborg, ett kontorshus pd Oceanpiren i
Helsingborg, den tredje World Trade Center-bygg-
naden i Vistra Hamnen i Malmé samt kontorspro-
jektet The Edge och Embassy of Sharing i Hyllie.
Virdet pa de forvaltningsfastigheter Midroc dger

idag dr cirka fem

"VI' VI” gd’/na Skapa en mix miljarder kronor varav
av foretag, annars byggs
det ju nytt framst till de
stora foretagen som kan
dominera en fastighet. Da
dr risken att vi far fler in-
troverta hus som sdmre bi-  kronor som frimst

majoriteten finns i
Malmo, Lund, Hel-
singborg och Stock-
holm. Fér nirvarande
producerar de runt
750 bostider samt
kommersiella projekt
for cirka 1,5 miljarder

ir for eget dgande
och férvaltning. Hur
beslutas vad ni ska silja och vad ni ska dga vidare
sjlva?

— Det ska finnas en jimn férdelning inom vira
fastighetsverksamheter. Att dga eller inte handlar
om affir, strategi och tajming, vad som ir ritc vid
olika tidpunkter, siger Peter Syrén.

Men det gérs ingen skillnad pa projekten nir
de byggs, framhaller han.

— Rent kulturmissigt ska alla kinna ate allt det
vi bygger, det bygger vi for att vi ska kunna dga det
sjilva. De ska kdnna samma engagemang, passion
och bry sig pa samma sitt som om vi skulle dga
det sjdlva. Jag tror att det finns en risk att man tar
genvigar eller gér andra val om man inte har den
tanken och instillningen.

Det kan bland annat handla om arkitektur,
materialval eller tekniska losningar. Nir det giller
kontor kan det dven paverka byggnadernas inne-
hall, menar Peter Syrén.
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— Vivill girna skapa en mix av foretag, annars
byggs det ju nytt frimst till de stora féretagen som
kan dominera en fastighet. D4 4r risken att vi far fler
introverta hus som simre bidrar till en levande miljo.

I borjan av dret kommunicerade Midroc Properties
att Magnus Skiold, som lett foretaget sedan starten
for cirka 20 &r sedan, blir arbetande styrelseordfs-
rande och att Peter Syrén tar 6ver som ny vd. Sam-
tidigt etablerades dven nya befattningar i form av en
stabschef och tva verksamhetsomrideschefer.

— Vi stirker upp verksamheten pé flera sitt ef-
tersom bdde jag och Magnus har en ambition om
att fortsitta vara med i marknaden. Det gér vi for
att kunna skapa nya projeke och affirsméjligheter,
men dven for att till viss del kunna vara delaktiga
och stédjande i sjilva projekten, siger han.

Det frsta stora projektet som Midroc gjorde
var kvarteret Bilen 5 i Vistra hamnen dir de dven
har sitt huvudkontor. Men den nya marktilldel-
ningen i Hyllie blir nagot annat, tror Peter Syrén.

— Vi har jobbat med stora utvecklingsomraden
forut, men projektet Embassy of Sharing ir nagot
nytt. Det dr nytt f6r Malmé stad ocksd. Vi fick
utmana bade oss sjilva och de andra aktdrerna i nit-
verket som kommer att jobba med oss i projekeet.

Forslaget togs fram i samarbete med Wingérdh
Arkitektkontor och handlar bland annat om social

inkludering genom att det skapas fler typer av
anvindning av omrédet och att fler minniskor ges
anledning artt vistas i Hyllie. Exempelvis foreslas
ett bostadshus som blandar studenter och ildre,
labbmiljder for skolverksamhet, tillfilliga lokaler
for serviceforetag som kan méta nya kunder under
en begrinsad tid.

— I Hyllie finns i dagsldget vildigt stora enheter
vilket inte alltid 4r inbjudande, och sa finns det
bostider. Det saknas delar som vi vill bidra med,
sdger Peter Syrén.

Midroc Properties har redan knutit flera samar-
betspartner till projektet, men fler fir girna anmi-
la sitt intresse. Kostar det mer att vara s3 aktiv i ett
sadant hir projekt?

— Det 4r klart att projekeet i grunden ska vara
affdrsmissigt, sen tror jag man ibland behéver
investera lingsiktigt for atc fi 1onsamhet i saker och
ting. Tittar man lite mer kortsiktigt kan man vilja
bort de saker som inte ger avkastning i nirtid. Det
innebir en investering att kunna skapa de hir moj-
ligheterna, men p4 sikt ska det absolut vara lénsamt
for alla som 4r engagerade i det, siger Peter Syrén.

Det har byggstartat manga kontorsprojekt i Mal-
mé och specifike i Hyllie den senaste tiden, men
Peter Syrén tror att marknaden kommer att kunna
absorbera det.

EMBASSY OF SHARING, férslaget som Midroc Properties vann markanvisningstévlingen i Hyllie med i hostas.
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— Det finns en liten risk pa kort sike att det blir
ett begrinsat utbudséverskott, men om négot &r
kommer det behovet att finnas, siger han.

Midroc Properties har dven métt en god
efterfragan pé kontorsprojekten som de driver i
Helsingborg.

— Det finns inte mycket vakanser i Helsingborg,
men ddremot finns det mycket dldre och daliga
kontorsmiljéer. Jag tror att det kommer att bli ett
skifte dir man kommer att se vilka fordelar det ger
att sitta i bra lokaler och det ges ofta i det nypro-

HOTELL- OCH KONGRES-
SANLAGGNINGEN Seal
som byggs i Helsingborg. .

Waterfront Business UF
District i Helsingborg. |
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ducerade. Det kommer att ge en omflyttning och
forhoppningsvis ett tillskott ocksd, att fler fretag
flyttar till Helsingborg och vixer, siger han.

Hur ser trenderna inom kontorssegmentet ut
framéver?

— Att antalet stora foretag och organisationer
minskar, de bryts ner i mindre kluster som har
andra behov av métesplatser och kontor. Det ir en
tydlig trend att mindre organisationer och foretag
grupperar sig vilket paverkar hur kontorshusen
byggs framover, siger Peter Syrén. m

l

PETER SYREN

AKTUELLT:
ny vd pa Midroc Properties

TIDIGARE:
vice vd pa Midroc Properties, fastighetsutveck-
lings- och forvaltningschef pa NCC

MIDROC PROPERTIES

Svenskt fastighetsbolag som utvecklar, bygger
och férvaltar kommersiella lokaler och bostader.
Bolaget har 115 anstéllda med kontor i Malma
(huvudkontor), Helsingborg, Stockholm och Solna.
Bolaget har i dagslaget ett fastighetsbestand

vart cirka fem miljarder kronor och cirka 850 000
kvadratmeter byggratter med en framtida inves-
teringsvolym p& 30 miljarder kronor. | projektport-
féljen 6ver vad bolaget bygger nu ingdr, férutom
bostadsprojekt, bland annat hotell- och kon-
gresscentret SeaU i Helsingborg, en tredje World
Trade Center-fastighet i Malmo och kontorspro-
jektet The Edge i Hyllie. Dessutom arbetar Midroc
med storprojektet Embassy of Sharing i Hyllie.
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